ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 15° SERIE DA 12 EMISSAO (“CRI”) DA PDG COMPANHIA
SECURITIZADORA (“AGT”)

A. DATA, HORA E LOCAL.: realizada ao dia 2 do més de margo de 2017, as 10:00 horas,
na Cidade do S&o Paulo, Estado de S3o0 Paulo, na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n° 1955, 10°
andar, Vila Olimpia, CEP 04548-005, sede da PDG COMPANHIA SECURITIZADORA,
sociedade inscrita no CNPJ/MF sob n® 09.538.973/0001-53, devidamente representada na
forma de seu Estatuto Social, na qualidade de companhia securitizadora e emissora dos CRI
(“Securitizadora ou “Emissora’).

B. CONVOCAGAO: os editais de convocagao foram publicados, nos termos da Clausula
12.3.5 do Termo de Securitizagéo de Créditos Imobiliarios da 15* Série da 12 Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da PDG Companhia Securitizadora, datado de 20 de
dezembro de 2011, conforme aditado (“Termo de Securitizagdo” e “Emissao’,
respectivamente), no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo, nas edigoes dos dias 02, 03 e 04
de fevereiro de 2017 e no jornal “Valor Econémico’, nas edigdes dos dias 02, 03, 04, 05 e 06
de fevereiro de 2017.

C. PRESENGCA: presentes 0s investidores qualificados titulares dos CRI em circulagao,
representando 96,8% (noventa e seis virgula oito por cento), conforme registrado na lista de
assinaturas da presente assembleia dos titulares dos CRI da Emissao (Anexo 1), os
representantes legais da Securitizadora: o representante legal da GDC PARTNERS
SERVIGOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, parte 3, bloco ltanhang4, sala 3.105, Barra da Tijuca, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 10.749.264/0001-04, na qualidade de agente fiduciario da emissao
(‘Agente Fiduciario”) bem como os representantes legais da PDG REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, companhia aberta com sede na Cidade do S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n°® 1955, 10° andar, Vila
Olimpia, CEP 04548-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.950.811/0001-89 (‘PDG Realty”),
abaixo assinados.

D. MESA: assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Leonardo Fuchs Piloto, que convidou
o Sr. Henrique Hildebrand Garcia para secretaria-lo.

E. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) medidas a serem tomadas em razao da ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado
dos CRI, previsto na clausula 6.29.9.1 do Termo de Securitizagdo, em razao do ndo pagamento
pela PDG Realty S.A. Empreendimentos € Participagdes e, por consequéncia, pela
Securitizadora, do montante equivalente ao evento de Resgate Antecipado Parcial dos CRI
com vencimento em 23 de janeiro de 2017, nos termos que dispde a clausula 6.29.1 e
seguintes do Termo de Securitizacdo, que podera acarretar na declaragéo do vencimento
antecipado de todas as obrigacdes da Emissora relativas aos CRI, sem prejuizo do disposto
nas demais clausulas do Termo de Securitizag&o;

(i) medidas a serem tomadas em razdo do nao cumprimento pela Securitizadora da obrigacao
de substituicao do Agente Fiduciario no prazo de até 120 (cento e vinte) dias contados de 27
de julho de 2016, nos termos das deliberagdes tomadas em Assembleia Geral dos Jjtulares
dos CRI realizada em 27 de julho de 2016;
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(iii) exposicdo e medidas a serem tomadas para a criagao de uma remuneracao em favor da

Securitizadora (“Fee”), de forma a permitir a cobertura de despesas operacionais relacionadas
aos CRI;

(iv) autorizagdo para que a Securitizadora utilize os recursos integrantes do Patriménio
Separado para pagamento de custos operacionais relativos aos CRI, tais como, mas nao se

limitando, & remunerag&o do Agente Fiduciario, ao pagamento do Fee & Securitizadora, dentre
outros;

(v) outros assuntos de interesse dos Titulares do CRI.

F. DELIBERAGOES: iniciados os trabalhos, € apos debates, os Titulares dos CRI
presentes deliberaram:

(i) Inicialmente, os representantes da Securitizadora presentes @ AGT informaram com data
base 01/03/2017, que o valor atualizado do créedito representado pelos CRI € de
aproximadamente R$ 293,7 milhdes. Na sequencia os representantes da PDG Realty
informaram aos presentes que o valor das garantias vinculadas aos CRI somam, na data base
de 31/01/2017, cerca de R$ 207,2 milhdes, compostos por: R$ 203,1 milhdes representados
pela cesséo de recebiveis descritos no Contrato de Cessao Fiduciaria em Garantia de Direitos
Creditérios e de Direitos sobre Contas Bancarias firmado em 20 de dezembro de 2011 e seus
aditamentos (“Contrato de Cessao’); e R$ 4,1 milndes representados pelo penhor de 50%
(cinquenta por cento) de quotas sociais da SPE CHL XCII Incorporagdes Ltda. (The City),
conforme Instrumento Particular de Penhor de Quotas da SPE CHL XCII Incorporagdes Ltda. e
Rendimentos em Garantia e Outras Avengas, € Seus aditamentos; e que, portanto, R$ 81,9
milhdes nao estio cobertos por qualquer tipo de garantia.

Em relagéo ao fluxo total dos recebiveis descritos no Contrato de Cessao, os representantes
da PDG Realty informaram que eles totalizam cerca de R$ 207,2 milhdes, dos quais R$ 5
milhdes ja foram baixados para perdas e os demais R$ 203,1 milhdes mencionados acima
contam atualmente com aproximadamente 33% (trinta e trés por cento) de inadimpléncia.

O representante do Agente Fiduciario presente & reunido declarou que (i) acompanhou o fluxo
de recebimento das garantias e dos recebiveis descritos acima desde o inicio da emisséo dos
CRI; e (ii) ira enviar tais informacdes por e-mail aos investidores presentes a reuniao. Os
Investidores Minoritarios informaram nesta AGT que o Agente Fiduciario nao detinha as
informagbes completas dos titulares dos CRI até recentemente, conforme e-mails anexos
rubricados pela mesa (Anexos Il e lll).

Dando continuidade aos trabalhos, foi apresentado pelo Banco do Brasil S.A., titular de 94,8%
dos CRI em circulacao (“BB"), pedido de suspensao da presente AGT pelo prazo de 32 (trinta e
dois) dias, ou seja, até o dia 03 (trés) de abril de 2017, em razio de fato novo que consiste no
pedido de recuperagao judicial pela Securitizadora, pela PDG Realty e suas controladas,
datado de 22/02/2017 (‘Recuperagao Judicial").

Mesmo esclarecido pelos representantes dos investidores Srs. Ivens Paulo Dias da Silva, José
Lucio dos Santos e Samir Cury, fitulares, em conjunto, de 2% dos CRI em circulagao
(“Investidores Minoritarios”) que os referidos recebiveis ndo compordo a Recu efacao

?féilré ;ros

Judicial, o BB insistiu na suspens&o da presente AGT, justificando que precisa
termos da referida Recuperagao Judicial.
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Os Investidores Minoritarios pediram para que fosse declarado o conflito de interesses do BB,
nos termos do art. 12.2.3 do Termo de Securitizagdo e do art. 115 da Lei das S.A. em fungéo
das diversas outras operagbées de crédito que o BB possui com a PDG Realty e outras
empresas do grupo econdémico, ficando, assim, impedido de votar nas matérias constantes da
presente ordem do dia. Além disso, os Investidores Minoritarios pediram o prosseguimento da
AGT e a consequente declaragdo do vencimento antecipado de todas as obrigagbes da
Emissora relativas aos CRI, sem prejuizo do disposto nas demais clausulas do Termo de
Securitizagdo. Diante da declaragéo de conflito de interesses apresentada pelos Investidores
Minoritarios, o BB se posicionou contrariamente a este entendimento, inclusive informando que
em Assembleias anteriores nenhum investidor levantou qualquer espécie de conflito na
participagdo do BB. Os Investidores Minoritarios informaram que ndo foram regularmente
convocados para Assembleias anteriores e que o conflito de interesses sempre existiu. A
Securitizadora e o Agente Fiduciario informaram que nao houve qualquer irregularidade nas
convocagdes das Assembleias.

A Presidéncia da Mesa ndo acolheu o pedido de conflito de interesses formulado pelos
Investidores Minoritarios e, diante da verificagdo do quérum necessario, consistente no voto
proferido pelo BB, e com o voto dissidente dos Investidores Minoritarios, considerou aprovada
a suspensao da AGT pelo prazo de 32 (trinta e dois) dias, ou seja, até o dia 03 (trés) de abril de
2017, as 10 horas, saindo os Titulares de CRI presentes a presente AGT devidamente
convocados para esse novo dia e horario de AGT, no mesmo enderego.

G. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como nenhum dos presentes quis
fazer uso da palavra, foram encerrados os trabalhos, lavrando-se a presente ata, que, lida e
unanimemente aprovada, foi assinada por todos.

S&o Paulo, 02 de margo de 2017.

(assinaturas na préxima p%




(Pégina de Assinaturas da Ata de Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 152 Série da 1° Emisséo (CRI) da PDG Companhia Securitizadora,
realizada em 02 de margo de 2017)
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ANEXO |

Lista de assinaturas dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 152
série da 1° emissdo da PDG Companhia Securitizadora, que compareceram a Assembleia
Geral de Titulares dos CRI, realizada em 2 de margo de 2017.
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QUANTIDADE DE
NOME CRIDETIDA em | CUSTODIA ATUAL ASSIATORA
2 de margo de Dos CRI
2017
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Samuel Henrigue Corréa Costa

De: Roberta Grecco
Enviado em: quinta-feira, 2 de margo de 2017 13:59
Para: Samuel Henrique Corréa Costa
Assunto: ENC: CRIs da PDG - Solicitacdo de comprovante de titularidade
!
i
N | Roberta Grecco
3 - ‘ Juridico
Avenida Doulor Cardoso de Melo, 1955 « 6 andar
Vila Olimpia » CEP:04548-005 + Sao Paulo = 5P
Tel.: 5511 2110-4420
pdg.com.br

De: Henrique Garcia [mailto:h.garcia@rolimvic.com]

Enviada em: quinta-feira, 2 de margo de 2017 13:37

Para: Roberta Grecco

Assunto: Enc: CRIs da PDG - Solicitagdo de comprovante de titularidade

De: GDC Central <gdc@gdcdtvm.com.br>

Enviado: quarta-feira, 22 de fevereiro de 2017 17:07

Para: Henrique Garcia

Assunto: RES: CRIs da PDG - Solicitagdo de comprovante de titularidade

Prezado Henrique,

Informamos que os titulares do CRIs poderdo solicitar ao Banco Custodiante o extrato da posi¢ao atual do
CRI, através do seguinte contato: Banco Bradesco S.A.- 4010/Departamento de A¢des € Custodia -
Escritura¢do de Ativos

Benedito Aparecido de Souza - Fone 55 (11) 3684-9441 - Fax 55 (11) 3684-2811 - E-mail:
benedito.a.souza@bradesco.com.br.

Na qualidade de Agente Fiduciario da respectiva emissdo solicitamos uma posi¢do atualizada ao Banco
Custodiante, que ficou de nos retornar até amanhd com o extrato.

Aproveitamos a oportunidade para solicitar o envio das procuragdes que serdo apresentadas na Assemblcia
Geral dos Titulares do CRI, a ser realizada no dia 02 de Margo de 2017, as 10:00 horas, na sede da

Emissora, localizada na Av. Doutor Cardoso de Melo. 1955, 10° andar, cidade ¢ estado de.3a0 Paulo.

No aguardo ¢ permanecemos a disposi¢do para esclarecer quaisquer dlﬁdas adicionais.

% ﬂ e }




Atenciosamente,

Kelly Motta

DCA Servigos Fiduciarios / GDC Partners DTVM
Tel.: +55 (21) 2490-4305

Fax: +55 (21) 3269-2077

De: Henrique Garcia [mailto:h.qgarcia@rolimvlc.com]

Enviada em: terga-feira, 21 de fevereiro de 2017 17:38

Para: gdc@gdcdtvm.com.br

Assunto: CRIs da PDG - Solicitagdo de comprovante de titularidade

Prezados,
Boas tarde. Venho pelo presente solicitar a emissdo de comprovante de titularidade de CRIs da 152
serie da 12 emissdo da PDG Securitizadora das seguintes pessoas:
1) Sr. Ivens Paulo Dias da Silva, brasileiro, casado, industrial, inscrito no CPF/MF sob o n©
298.538.347-15, residente e domiciliado na Av. Sernambetiba, n® 3300, bl.3, apto. 602, Bairro
Barra da Tijuca, CEP 22630-010, na cidade do Rio de Janeiro/RJ;
2) Sr. José Lucio dos Santos, brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF/MF sob o n©
222.453.166-49, residente e domiciliado no Condominio Residencial Bosque Acamari, n® 112,
Bairro Acamari, CEP 36570-000, na cidade de Vicosa-MG; e
3) Sr. Samir Cury, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de identidade n© 8.448.344-
1, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°® 111.204.128-11, residente e domiciliado
na Alameda Ferndo Cardim, n® 217, apto. 31, bairro Jardim Paulista, CEP 01.403-020, na
cidade de Sao Paulo/SP.
Caso V. Sas. ndo sejam habilitados a prestar essa informacdo, peco, na qualidade de advogado das
pessoas citadas acima, que informem, como Agentes Fiduciarios da referida emissdo, qual ou quais
instituicbes estdo habilitadas a nos prestar essa informacgao.
Agradego antecipadamente.
Cordialmente,
Henrique Garcia

Rolim, Viotti & Leite Campos
Tel 55 11 3723 7300

h.garcia@rolimvic.com

www.rolimvic.com

Sao Paulo | Belo Horizonte | Rio de Janeiro | Brasilia | Curitiba
Lisboa | Diisseldorf
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Samuel Henrique Corréa Costa

De: Roberta Grecco
Enviado em: quinta-feira, 2 de marco de 2017 13:59
Para: Samuel Henrique Corréa Costa
Assunto: ENC: A/C Juliana - CRI PDG
i
ol Roberta Grecco
Juridico
Avenida Doutor Cardoso de Melo, 1955 - 6° andar
Vila Olimpia » CEP:04548-005 + Sdo Paulo - 5P
Tel.: 65 11 2110-4420
pdg.com.br

De: Henrique Garcia [mailto:h.garcia@rolimvic.com]
Enviada em: quinta-feira, 2 de margo de 2017 13:42
Para: Roberta Grecco

Assunto: Enc: A/C Juliana - CRI PDG

De: GDC Central [mailto:gdc@gdcdtvm.com.br]
Enviada em: quinta-feira, 1 de dezembro de 2016 13:43
Para: sacury@terra.com.br

Assunto: RES: A/C Juliana - CRI PDG

Boa tarde Samir,

Conforme solicitado, encaminhamos em anexo as atas de AGT realizadas até 0 momento bem como 0s
aditamentos ao Termo de Securitizagdo do CRI em referéncia.

Adicionalmente, informamos que desde o inicio da operagdo enviamos periodicamente e-mails com
informagdes financeiras e relevantes do CRI aos investidores que temos acesso/contato.

Por fim, informamos que temos conhecimento por meio da Bovespa e do CETIP apenas do nome do
subscritor ¢ da respectiva quantidade de titulos subscritas. e ndo tivemos acesso ao contato dos invegidores
pessoas fisicas.

Lembramos que, conforme nosso contato ontem, incluimos seu e-mail na lista de investidores para
recebimento das informagdes do CRI em referéncia.

Permanecemos a disposigao.

Atenciosamente,

-



Juliana Vieira Cioni

DCA Servigos Fiduciarios / GDC Partners DTVM
Tel.: +55 (21) 2490-4305

Fax: +55 (21) 3269-2077

De: Samir Cury [mailto:sacury@terra.com.br]

Enviada em: quarta-feira, 30 de novembro de 2016 18:00
Para: gdc@gdcdtvm.com.br

Assunto: A/C Juliana - CRI PDG

Prezada Juliana,
Assunto: CRI PDG, 152 série, 12 emissao.

1) Referente ao CRI PDG, 159 série, 12 emissdo; para o periodo entre a emissdo e abril de
2016, favor enviar:

- cOpia das atas de todas assembleias realizadas;
- termo de securitizagdo original e todas as alteracGes ocorridas;
- eventual outro doc que julgar relevante;
2) Favor confirmar se o Banco do Brasil informou devidamente a GDC DTVM, a rela¢do dos
detentores do referido CRI, com as respectivas informag¢des de contato, para que os mesmos
recebessem informacdes da GDC.
3) Favor informar se a GDC, desde a emissdo do CRI, enviou ao Banco do Brasil as informagoes
usuais que sdo comunicadas aos investidores, tais como avisos de Assembleia, fatos e eventos
relevantes, etc ....

Segue abaixo meu celular, caso seja necessario.

Atenciosamente,
Samir Cury, cpf: 111.204.128-11, cel:11-(9)83229922
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