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Rio de Janeiro, 05 de maio de 2017.

Aos
Senhores Debenturistas

A
GSP Properties S.A.
Alameda Vicente Pizon, n°. 173, 9% andar, Vila Olimpia
04.547-130 — Sao Paulo - SP
At. Sr. Reinaldo Galves Leal
Diretor Presidente

Na qualidade de agente fiduciario da 1* Emissdo de Debéntures da GSP Properties S.A., apresentamos a V.
S%s. o relatorio anual sobre a referida emissdo, atendendo ao disposto na Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, na Instru¢ao da Comissao de Valores Mobiliarios n° 583, de 20 de dezembro de 2016 e no Instrumento
Particular de Escritura de Primeira Emissdo Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ag¢des, da
Espécie Com Garantia Real e Com Garantia Fidejussoria, da GSP Properties S.A.

A apreciagdo sobre a situagdo da empresa foi realizada com base nas informagdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contabeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatério se encontra disponivel no site “http://www.gdcdtvm.com.br” nos
termos do artigo 15, da Instrugdo CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016 e nos demais locais indicados nos
termos estabelecidos em cada emisséo.

Atenciosamente,

GDC Partners Servicos Fiduciarios DTVM LTDA.

Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, parte 3, bloco Itanhanga, sala 3.105, Barra da Tijuca
22.775-003 — Rio de Janeiro — RJ

Tel: (21) 2490-4305 / Fax: (21) 3269-2077

Ouvidoria: 0800-022-3062

E-mail: gdc@gdcdtvm.com.br
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1. CARACTERISTICAS DA EMISSORA

Denomiflag:ﬁo GSP Properties S.A.

Comercial:

Endereco da Sede: OAfsrze;(_lil;(;iie;;Z I}’)i;luzl(())n_, rsl°P 173, 9* andar, Vila Olimpia
Telefone/Fax: (11) 3522-4021

Diretor: Reynaldo Galves Leal.

CNPJ/MF n°: 20.729.319/0001-60

Auditor Independente: Audifisco Auditores Independentes

Atividade Principal: Compra, urbanizacdo, loteamento e comercializagdo de empreendimentos.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Titulo: Debéntures.

Registro CVM n°: Dispensado.

Codigos ISIN: BRGSPPDBS002

Codigos dos Ativos GSPR11
na CETIP:

Rating: “A+" na escala nacional da LF Rating em 03 de novembro de 2016.

Situacao da

. o~ Ativa.
Emissao:

GDC Partners Servicos Fiduciarios DTVM Ltda.
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Situacio da
Emissora:

Numero da
Emissao:

Numero de Séries:

Quantidade de
Debéntures:

Espécie:

Forma:

Data de Emissao:

Data de
Vencimento:

Valor Total da
Emissao:

Valor Nominal
Unitario:

Preco Unitario em
31/12/2016:

Remuneracio:

Atualizacio
Monetaria:
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Adimplente com as obrigagdes pecuniarias.

1* Emissdo de Debéntures da Emissora.

A emissao foi realizada em série Unica.

Foram emitidas 20 (vinte) debéntures.

As debéntures sdo da espécie com garantia real e com garantia fidejussoria.

As debéntures sdo nominativas € escriturais, sem emissdo de cautelas ou
certificados.

Para todos os efeitos legais, a data de emissdao das Debéntures ¢ 06 de margo de
2015.

As Debéntures tem como Data de Vencimento o dia 06 de setembro de 2022.

O Valor Total da Emissdo ¢ de R$ 105.100.000,00 (cento e cinco milhdes e cem mil
reais).

R$ 5.255.000,00 (cinco milhdes duzentos e cinquenta e cinco mil reais), na Data de
Emissao.

O preco unitario das Debéntures em 31/12/2016 ¢ de RS 5.197.448,026882, de
acordo com nossos calculos e nossa interpretacdo dos termos e condicdes da
emissdao, ndo implicando em compromisso de aceitagdo por qualquer das partes
envolvidas.

A partir da Data de Emissao, os Debenturistas fazem jus a Remuneragdo composta
pela Atualizagdo Monetaria, conforme calculado na Escritura, acrescido da taxa de
Juros Remuneratorios e a Distribuigdo de Lucros pela Emissora, conforme Escritura
de Emissao.

O Valor Nominal Unitario das Debéntures serd atualizado mensalmente pela
variacdo acumulada do IPCA/IBGE, a partir da Data de Emissao, sendo o produto
da Atualizagdo Monetaria incorporado mensalmente ao Valor Nominal Unitario (ou
o Saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures (ou o Saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso) automaticamente, de acordo com a
previsdo na Escritura de Emissao.
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Encargos
Moratérios:

Amortizacao:

Periodicidade de
Pagamento da
Remuneracao:

Repactuacio:

Juros
Remuneratorios:

Distribuicao de
Lucros pela
Emissora:

Amortizacao
Parcial
Extraordinaria e

Resgate Antecipado

Total:

Pagamento:

Relatorio Anual 2016 do Agente Fiduciario
1* Emissao Privada de Debéntures da GSP Properties S.A.

Na hipotese de a Emissora das Debéntures ndo efetuar, total ou parcialmente, o
pagamento da Remuneracdo e/ou Amortizagdo das Debéntures nas respectivas
Datas de Pagamento, sobre os valores ndo pagos incidirdo, (i) correcdo monetaria
calculada pela variagio positiva do Indice Nacional de Preco ao Consumidor
Amplo- IPCA; (i1) multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito; e (iii) juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més sobre o valor do débito em atraso,
calculados em bases pro rata temporis desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, independentemente de qualquer aviso, notificacdo ou
interpelag@o judicial ou extrajudicial, sem prejuizo de outras disposigdes previstas
na Escritura de Emissao.

A amortizacdo do valor nominal unitario sera realizada mensalmente, a cada Data
de Pagamento.

O pagamento da Remuneracdo serd realizado mensalmente, todo dia 06 em cada
Data de Pagamento, sendo certo que nestas datas também serdo realizados os
pagamentos das Amortizagdes, conforme tabela do anexo II da Escritura de
Emissdo, tendo o primeiro pagamento sido realizado em 01 de abril de 2015.

Nao havera repactuacao das Debéntures.

A partir da Data de Emissdo, as Debéntures fardo jus a taxa de juros remuneratorios
de 9% (nove por cento) ao ano, com base de 360 (trezentos e sessenta) dias,
capitalizados e pagos mensalmente, de forma exponencial pro rata temporis, até o
vencimento das Debéntures, conforme a formula apresentada na Escritura de
Emissao.

A Emissora deverd realizar a distribuicdo de lucros, incluindo os dividendos
minimos obrigatorios, nos termos da Lei 6.404/1976. A remuneragdo em razdo dos
lucros da Emissora serd, no maximo, R$ 0,50 (cinquenta centavos de real) por
Debénture, a cada periodo de 12 (doze) meses, sendo tal valor atualizado
monetariamente, de acordo com a variagcdo acumulada do IPCA/IBGE.

A Emissora das Debéntures podera amortizar parcial e extraordinariamente as
Debéntures, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do valor nominal
unitario das debéntures ou resgata-las em sua totalidade desde que ndo esteja
inadimplente com as Obrigagdes Garantidas. A amortizagdo parcial ou o resgate
devera ser informado aos Debenturistas e ao Agente Fiduciario e a CETIP com um
prazo minimo de 30 (trinta) dias e somente poderd ser realizada nas Datas de
Pagamento.

Os pagamentos referentes as Debéntures ¢ a quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Emissora, nos termos da Escritura de Emissao, serdo efetuados pela
Emissora: (a) por intermédio da CETIP; ou (b) na hipétese de as Debéntures nao
estarem custodiadas na CETIP, (i) na sede da Emissora; ou (ii) por meio do
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Fundo de
Liquidez 1:

Fundo de Obras:

Fundo de Reserva:

Fundo Fiduciario:

Vencimento
Antecipado:
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Escriturador Mandatario.

Fundo a ser constituido, nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures, com os
recursos oriundos da integralizacdo das Debéntures e devera ser mantido até a Data
de Vencimento, sendo que da data de 29 de agosto de 2016 até a data de 06 de
agosto de 2018, este Fundo sera formado por valor equivalente a, no minimo, 3
(trés) parcelas de pagamentos de Remuneragdo e Amortizagdo das Debéntures em
06 de agosto de 2016 ¢ a partir desta data o valor do Fundo de Liquidez 1 sera o
equivalente a no minimo, 3 (tr€s) parcelas de pagamentos de Remuneracido e
Amortizacdo das Debéntures a época.

Fundo constituido com a transferéncia de recursos vinculados a conta junto ao
Banco Bradesco S.A., de titularidade da GSP Participagcdes S.A., o qual sera
complementado com a retengdo de 30% (trinta por cento) dos valores integralizados
em moeda, na Data de Integralizacdo das Debéntures, e que poderdo ser aplicados
nos Investimentos Permitidos.

Fundo a ser constituido, nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures, com a
transferéncia de recursos vinculados a conta junto ao Banco Bradesco S.A., de
titularidade da GSP Participacdes S.A., e que podem ser utilizados pela Emissora
tanto para pagamento parcial ou total das futuras parcelas das Debéntures quanto
para a composi¢do do Fundo de Liquidez 1.

Sera constituido uma aplicacdo financeira em Investimentos Permitidos, na Conta
Vinculada, destinada exclusivamente ao pagamento de eventuais despesas e
remuneracao do Agente Fiduciario ¢ do Agente de Monitoramento ndo cobertas
pela Emissora realizadas para a protecdo e defesa dos Debenturistas, no valor de R$
369.000,00 (trezentos e sessenta € nove mil reais), constituida com valores
integralizados em moeda, na Data de Integralizacdo das Debéntures, a qual sera
liberado & Emissora na data do resgate total ou vencimento das Debéntures ¢ devera
ser refor¢ada no caso de sua utilizagdo parcial.

Na ocorréncia de um dos seguintes eventos, o Agente Fiduciario devera convocar a
Assembleia Geral de Debenturistas, para que esta se manifeste sobre a eventual
declaracdo de ndo vencimento antecipado das obrigagdes relativas a Escritura de
Emissao:

(1) Falta de cumprimento pela Emissora das Debéntures, no prazo e pela forma
devidos, de qualquer obrigacdo pecuniaria, principal ou acessoria, contraida
junto aos Debenturistas e ao Agente Fiduciario em decorréncia da Escritura de
Emissdo ou dos Documentos da Operagdo, desde que tal descumprimento ndo
seja sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da ocorréncia do
inadimplemento;

(i1) Se a Emissora das Debéntures ndo repuser, no prazo de até 60 (sessenta) dias, o
Indice Minimo de Garantia da Emissao, conforme a Escritura de Emisséo;

7115
GDC Partners Servicos Fiduciarios DTVM Ltda.



Relatorio Anual 2016 do Agente Fiduciario
1* Emissao Privada de Debéntures da GSP Properties S.A.

(iii) O Fundo de Liquidez 1 ndo seja recomposto mediante deposito em dinheiro na
Conta Vinculada, no prazo de 120 (cento e vinte) dias, conforme a Escritura de
Emissao;

(iv) Se a Emissora das Debéntures e/ou os Intervenientes Anuentes tiverem a
extingdo, liquidagdo, dissolugdo, faléncia, recuperacdo judicial ou insolvéncia,
conforme o caso, decretada;

(v) Se, vier a Emissora das Debéntures e/ou os Intervenientes Anuentes, conforme
o caso, sofrer qualquer operagdo de transformagdo em outro tipo societario,
incorporagdo, fusdo ou cisao;

(vi) Se a Emissora das Debéntures e/ou os Investidores Anuentes tiverem,
conforme o caso, total ou parcialmente, qualquer participagdo societaria cedida,
transferida ou por qualquer forma alienada a terceiros, exceto na hipotese de
mera reestruturagdo societaria das empresas do grupo da Emissora sem alteragdo
do controle;

(vii) Se as Garantias das Debéntures ora constituidas ou a serem constituidas e/ou
que venham a ser futura e eventualmente convencionadas ndo forem
devidamente constituidas e registradas tal como determinado na Escritura de
Emissdo ou nos demais Documentos da Operacdo, ou se tornarem, por qualquer
motivo, invalidas ou ineficazes ou passarem a serem indbeis ou improprias, ou,
ainda, em caso de depreciacdo, perda, defraudacdo, desapropriacgdo,
perecimento, sinistro ou qualquer causa, inclusive por fato imputavel a terceiro,
que ocasione a perda do bem ou a diminui¢do de seu valor, ¢ a Emissora,
intimada a reforgé-las, ndo a substituir ou complementar no prazo de 30 (trinta)
dias contados da notificacdo do Agente Fiducidrio nesse sentido, caso tenha
conhecimento do fato;

(viii) Se a Emissora das Debéntures e/ou os Intervenientes Anuentes transferirem,
cederem ou prometerem ceder a terceiros os direitos e obrigagdes decorrentes da
Escritura de Emissdo, em desconformidade com a Operagao;

(ix) Se a Emissora das Debéntures, os Intervenientes Anuentes e/ou os Fiadores
descumprirem qualquer obrigagdo n3o pecunidria decorrente da Escritura de
Emissdo, dos Documentos da Operagdo e/ou seus respectivos aditivos e ndo
sanarem tal inadimplemento no prazo de até 30 dias contados do recebimento da
notificagdo do Agente Fiduciario ou do Debenturista nesse sentido, caso o
Agente Fiduciario tenha conhecimento de tal fato;

(x) Caso haja redugdo de duas notas na avaliacdo de risco emitido pela Agéncia de
Rating, sendo certo que sera considerada reducdo qualquer nota que venha a ser
emitida pela Agéncia de Rating dois niveis menor que a 1* (primeira) nota de
Rating Definitivo das debéntures, nota esta que sera atribuida pela Agéncia de
Rating conforme relatorio emitido pela Agéncia de Rating a ser entregue pela
Emissora das Debéntures ao Agente Fiduciario;

(xi) Caso provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer
aspectos relevantes, quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela
Emissora das Debéntures, pelos Intervenientes Anuentes e/ou Fiadores na
Escritura de Emissao de Debéntures ou nos Documentos da Operacao;

(xii) Caso conste informagdo incluida pelo Agente Fiscalizador de Obras no
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relatério de obras que sera elaborado pelo mesmo, que a obra de qualquer dos
Empreendimentos Alvo encontra-se atrasada em pelo menos 180 (cento e
oitenta) dias;

(xiii) Caso a Emissora das Debéntures ndo envie os documentos listados na forma
descrita na Escritura de Emissdo, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados a partir da Data de Emissao;

(xiv) A alteracdo, sem a prévia ¢ expressa anuéncia dos Debenturistas, no que for
materialmente relevante, de quaisquer caracteristicas essenciais dos
Empreendimentos Alvo que criem impactos adversos relevantes, exceto aquelas
determinadas por 6rgdos publicos, sendo da esfera administrativa ou judicial;

(xv) A modificagdo de qualquer dos direitos atribuidos as Debéntures por meio da
Escritura de Emissdo de Debéntures, sem a prévia e expressa anuéncia dos
Debenturistas;

(xvi) A substitui¢do e/ou a contratacdo do Agente Fiducidrio ou demais prestadores
de servigo desta Emissdo, sem a prévia e expressa anuéncia dos Debenturistas;

(xvii) Caso contra a Emissora das Debéntures e/ou os Intervenientes Anuentes seja
movida qualquer a¢do ou execucdo, no valor total superior a R$ 3.000.000,00
(trés milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas, ou, ainda,
qualquer outra medida, mesmo administrativa, que afete significativamente sua
solvéncia, ou ainda, que afete significativamente as Garantias das Debéntures, a
exclusivo critério dos Debenturistas, desde que transitada em julgado;

(xviii) No caso de pagamento, pela Emissora e/ou pelos Intervenientes Anuentes de
dividendos, juros sobre capital proprio ou qualquer outra participagdo nos
lucros, quando estiverem em mora perante os Debenturistas;

(xix) No caso de declaracdo de vencimento antecipado de qualquer divida ou
coobrigacdo da Emissora e/ou dos Intervenientes Anuentes em valor igualou
superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);

(xx) Caso a Emissora das Debéntures e/ou os Intervenientes Anuentes venham a
sofrer protesto de titulo ou inscri¢do em orgdos de protecdo ao crédito em valor
individual ou agregado superior a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), ou
seu valor equivalente em outras moedas, salvo se no prazo de 15 (quinze) dias
corridos, contados do referido protesto (a) seja validamente comprovado que
o(s) protesto(s) ou inscricdo(des) foi/foram efetuado(s) por erro ou ma-fé de
terceiros; (b) for(em) cancelado(s); (c) forem prestadas garantias em juizo; ou,
ainda (d) for(em) sustado(s) ou cancelado(s);

(xxi) Se a Emissora e/ou os Intervenientes Anuentes deixarem de apresentar os
relatorios, as demonstragdes financeiras ou outras informagoes solicitadas pelos
Debenturistas ou pelos titulares das CCI, conforme o caso, ou pelo Agente de
Monitoramento, no prazo estabelecido neste instrumento, ou no prazo de 15
(quinze) dias contados da data de solicitacdo;

(xxii) Se houver reducdo do capital social da Emissora e/ou dos Intervenientes
Anuentes que ndo seja previamente aprovada pelos Debenturistas;

(xxiii) Nao cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em
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julgado contra a Emissora das Debéntures e/ou os Intervenientes Anuentes em
valor individual ou agregado superior a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais),
ressalvada a hipotese em que o juizo da execug@o esteja devidamente garantido;

(xxiv) Nao haja o refor¢o de qualquer das Garantias das Debéntures, nos termos e
nas hipéteses previstas nos respectivos instrumentos de garantia;

(xxv) Se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de quaisquer tributos,
contribui¢des, condominios, contribui¢des associativas, lancadas ou incidentes
sobre o bem objeto da Alienagdo Fiducidria do Imovel e os imoveis objeto dos
Empreendimentos Alvo, em valor cumulativo superior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), exceto se a exigibilidade desses créditos estiver suspensa;

(xxvi) Caso seja verificada superveniéncia de morte, interdi¢do ou insolvéncia de
qualquer um dos Fiadores, sem que a Emissora, depois de solicitada para tanto,
indique em até 30 (trinta) dias contados da respectiva notificacdo, os novos
socios da Emissora para assumir a condi¢ao dos Fiadores;

(xxvii) Em qualquer dos casos previstos nos artigos 333 e 1.425 do Codigo Civil
Brasileiro;

(xxviii) Caso a Emissora das Debéntures e/ou os Intervenientes Anuentes
apresentem a razdo (Divida Liquida I LAJIDA) maior que 5,00 em 3 apuragdes
trimestrais consecutivas, durante o prazo de vigéncia das Debéntures (toda
apuracdo trimestral terd encerramento nos meses de marco, junho, setembro e
dezembro de cada ano);

(xxix) Caso a Emissora e/ou os Intervenientes Anuentes apresentem a razao
(Divida Liquida / LAJIDA) maior que 5,00 em 3 (trés) apuragdes gerenciais
trimestrais consecutivas, durante o prazo de vigéncia das Debéntures (toda
apuragdo trimestral tera enceramento nos meses de margo, junho, setembro e
dezembro de cada ano);

(xxx) Caso o Lucro Liquido da Emissora e/ou dos Intervenientes Anuentes seja
negativo durante 2 (dois) anos consecutivos, durante o prazo de vigéncia das
Debéntures (considerando o fechamento no més de dezembro de cada ano);

(xxxi) Caso a Emissora e/ou os Intervenientes Anuentes apresentem Indice de
Liquidez Corrente (Ativo Circulante / Passivo Circulante) menor que 0,90
durante 3 (trés) trimestres consecutivos, durante o prazo de vigéncia das
Debéntures (toda apuracdo trimestral terd encerramento nos meses de margo,
junho, setembro e dezembro de cada ano);

(xxxii) Caso o Patriménio Liquido da Emissora e/ou dos Intervenientes Anuentes
seja negativo em qualquer encerramento trimestral, durante o prazo de vigé€ncia
das Debéntures (toda apuragao trimestral tera encerramento nos meses de margo,
junho, setembro ¢ dezembro de cada ano); e

(xxxiii) Na hipotese de ser firmado qualquer aditivo aos Documentos da Operagao
sem a expressa anuéncia dos Debenturistas.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos captados pela Emissora das Debéntures nos termos da Escritura de Emissdo foram utilizados
para o financiamento do desenvolvimento dos Empreendimentos GSP Golden Boituva, GSP Life Boituva e
GSP One Cabreuva, diretamente ou por meio de participagdo societaria na GSP Golden Boituva
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., na GSP Life Boituva Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e a GSP
One Cabretiva Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Os recursos poderdo ser utilizados pela Emissora das
Debéntures para investimentos em outros projetos imobiliarios e para capital de giro da Emissora das
Debéntures.

4. GARANTIAS
GARANTIA REAL

(i) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditorios

A Emissora das Debéntures fica desde ja obrigada realizar todas as providéncias necessarias para assegurar
que 100% (cem por cento) dos valores oriundos da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios sejam
depositados na Conta Centralizadora, notificando inclusive os respectivos devedores, conforme previsto no
Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia;

(ii) Cessao Fiduciaria de Contas

Conforme estabelecido na Escritura de Emissao, o Fundo de Liquidez ¢ o Fundo de Obras serdo retidos na
Conta Vinculada, a qual serd cedida fiduciariamente, ¢ o Fundo de Reserva sera retido na Conta
Centralizadora, a qual também sera cedida fiduciariamente, ambas nos termos do Instrumento Particular de
Cessdo Fiduciaria de Contas e serdo controladas, supervisionadas e movimentadas pelo Agente Fiduciario,
conforme previsto no referido instrumento de garantia;

(iii) Alienacao Fiduciaria de Acoes

As Debéntures contardo ainda com garantia de alienac@o fiduciaria da totalidade das agdes de emissdo da
Emissora das Debéntures, e demais fluxos financeiros relacionados as referidas acdes, constituida em favor
dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, nos termos do Instrumento Particular de Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de A¢des;

(iv) Alienacio Fiduciaria de Imovel

Adicionalmente, a Emissora das Debéntures fica desde ja obrigada a realizar todas as providéncias
necessarias para a constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Imovel de titularidade da Breezes Ecovillage
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., objeto da matricula n° 1.534 do Registro de Imoéveis de Cornélio
Procopio - PR, equivalente ao valor de venda forcada de RS 104. 975.000,00 (cento e quatro milhdes,
novecentos e setenta e cinco mil reais), conforme laudo técnico de avaliag@o elaborado pela Berg Consultoria
Imobiliaria Ltda. , em junho de 2012, nos termos estabelecidos no Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciéria do Imével.

GARANTIA FIDEJUSSORIA

Como garantia do fiel e pontual pagamento dos créditos imobiliarios, o Sr. Reynaldo Galves Leal e a Sra.
Mariangela Viana de Aratjo Leal prestaram fianca em favor dos Debenturistas, representado pelo Agente
Fiduciario, obrigando-se solidariamente como fiadores e principais pagadores pelo pagamento de todas as
obrigacdes garantidas.
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5. POSICAO DAS DEBENTURES

Em 31/12/2016 Quantidade de Debéntures

Em circulagdo (CETIP): 10

Tesouraria: -

6. EVENTOS 2016
DATA EVENTO

06/04/2016 Amortizacao e Juros Remuneratérios das Debéntures
06/05/2016 Amortizacdo e Juros Remuneratérios das Debéntures
06/06/2016 Amortizacdo e Juros Remuneratérios das Debéntures
06/07/2016 Amortizac¢do e Juros Remuneratérios das Debéntures
06/08/2016 Amortizacao e Juros Remuneratérios das Debéntures
06/09/2016 Amortizacao e Juros Remuneratérios das Debéntures
06/10/2016 Amortizacdo e Juros Remuneratérios das Debéntures
06/11/2016 Amortizacdo e Juros Remuneratérios das Debéntures
06/12/2016 Amortizacao e Juros Remuneratorios das Debéntures

7. EVENTOS PROGRAMADOS 2017

DATA EVENTO
06/01/2017 Amortizac¢do e Juros Remuneratérios das Debéntures (%)
06/02/2017 Amortizacdo e Juros Remuneratorios das Debéntures (%)
06/03/2017 Amortizacdo e Juros Remuneratérios das Debéntures (%)
06/04/2017 Amortizac¢do e Juros Remuneratérios das Debéntures (%)
06/05/2017 Amortizacdo e Juros Remuneratérios das Debéntures
06/06/2017 Amortizacdo e Juros Remuneratérios das Debéntures
06/07/2017 Amortizacao e Juros Remuneratorios das Debéntures
06/08/2017 Amortizacao e Juros Remuneratérios das Debéntures
06/09/2017 Amortizacdo e Juros Remuneratérios das Debéntures
06/10/2017 Amortizacdo e Juros Remuneratérios das Debéntures
06/11/2017 Amortizacdo e Juros Remuneratérios das Debéntures
06/12/2017 Amortizacao e Juros Remuneratorios das Debéntures

(*) eventos ja liquidados.

8. EVENTOS LEGAIS E SOCIETARIOS

No exercicio de 2016 foi realizado Assembleia Geral Extraordinaria, em 25 de outubro de 2016.

As copias com inteiro teor das atas descritas acima se encontram a disposi¢do no Agente Fiduciario e no site
http://www.cvm.gov.br, assim como as demais atas que ndo se referem a presente Emissdo ou as alteragdes

estatutarias.

9. AVISO AOS DEBENTURISTAS

Durante o exercicio de 2016 nao houve Aviso aos Debenturistas referente a presente Emissao.

GDC Partners Servicos Fiduciarios DTVM Ltda.
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10. ASSEMBLEIA DE DEBENTURISTAS
No exercicio de 2016 foi realizada Assembleia Geral de Debenturistas, em 28 de margo de 2015; e

As copias com inteiro teor das atas descritas acima se encontra anexa ao presente relatorio e a disposi¢do no
Agente Fiduciario.

11. ADITAMENTOS A ESCRITURA

No exercicio de 2016 foi celebrado o “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de
Primeira Emissdo Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢Oes, da Espécie com Garantia
Real e com Garantia Fidejussoria, da GSP Properties SPE S.A.”, em 29 de agosto de 2016, arquivado na
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, em 26 de setembro de 2016 sob o n° ED 001705-0/002 tendo como
objeto alterar algumas clausulas da Escritura de Emissdo, tais como a taxa de juros remuneratorios,
regramento do fundo de liquidez 1, substituicio do Empreendimento GSP Golden Boituva pelo
Empreendimento GSP Life Ponta Grossa, transferéncia dos recursos do fundo de Liquidez 2 para o fundo de
obras, regramento do fundo de reserva, comunicagdes e notificagdes entre as partes e alteragdo do fluxo de
pagamento da remuneragdo e amortizacdo das debéntures.

12. VENCIMENTO ANTECIPADO

Nao tivemos conhecimento acerca da ocorréncia de quaisquer dos eventos mencionados na Escritura de
Emissdo que pudessem tornar a emissao antecipadamente vencida no exercicio de 2016. A Emissora enviou
ao Agente Fiduciario declaracdo de adimpléncia relativa as obrigacdes estabelecidas na Escritura de
Emissdo.

13. DESEMPENHO DA EMISSORA
(Fonte: Relatorio da Administragdo / DFP-CVM 31/12/2016)

Em 31 de dezembro de 2016, as contas a receber de clientes no consolidado, tem o valor de R$ 2.731.784 ¢
encontram-se vencidas, mas ndo impaired. Através de analises efetuadas pela controladora "GSP Properties
S.A" do valor de mercado de bens em garantia dessas contas a receber, verificou-se que ndo existem valores
a receber superiores ao valor de mercado dos bens, vistos que os valores a receber dos clientes sdo garantidos
pelos proprios imoveis negociados e nesse cenario ndo ha histdricos de perdas reais sobre as referidas contas
a receber.

Os aumentos nos investimentos de 01/03/2016 e 01/12/2016 foram realizados por meio da integralizagdo de
capital pelos acionistas, conforme nota explicativa 1.1.

As empresas da GSP Properties S.A. tém o compromisso legal de finalizar os projetos mobiliarios de
loteamentos que foram aprovados e que ndo mais estejam sob clausula resolutiva, segundo a qual as
empresas controladas poderiam desistir e devolver os montantes recebidos aos clientes. Todos os
empreendimentos em constru¢do ndo mais estdo sob clausula resolutiva. A parcela das empresas do Grupo
GSP no custo org¢ado a incorrer para concluir esses empreendimentos em 31 de dezembro de 2016 monta em
R$9.264.821.22.

14. ANALISE DE DEMONSTRATIVOS FINANCEIROS

O Endividamento Geral da Emissora em 2016 ficou em 56,43%, representando uma queda de 43,31 pontos
percentuais (p.p.), em relagdo a 2015 (99,74%). A sua divida de curto prazo apresentou alta, visto que a
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Composicdo do Endividamento aumentou de 15,94% em 2015 para 47,94% em 2016. O Grau de
Imobilizagdo do Patriménio Liquido aumentou para 0,07% em 2016. O Grau de Imobiliza¢do de recursos
ndo correntes em 2016 (0,04%) foi maior em relag@o ao ano de 2015 em 0,04 p.p. No Passivo Oneroso sobre
Ativo, a queda foi de 65,03 p.p.

No que se refere aos indicadores de liquidez da Emissora, em 2016 foi identificada um aumento de 0,03 %.
na Liquidez Imediata da Emissora (0,03). A Liquidez Corrente apresentou alta de 7,18%, ja a Liquidez Geral
apontou alta de 76,70%., ficando em 1,77.

A Emissora encerrou o exercicio de 2016 com uma Receita Operacional Liquida de R$ 8.354.340 mil. O
Lucro Bruto foi de R$ 7.379.439 mil. A Margem Bruta ficou em 88,33%. O Lucro Liquido apurado em 2016
foi de R$ 5.772.870 mil. A Margem Liquida ficou em 41,56%. A Margem Operacional foi de 47,75%.

As Rentabilidades do Patriménio Liquido e de Investimentos apontaram baixa em 2016. A Rentabilidade do
Patrimonio Liquido foi de 9,19% e a Rentabilidade de Investimentos ficou em 4,01%. O Giro do Ativo
mostrou alta de 5,80 p.p. em rela¢do ao ano anterior, ficando em 5,80%.

INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS CONTROLADORA

Indices de Estrutura de Capital 2016 2015
Endividamento Geral 56,43% 99,74%
Composi¢do do Endividamento 47,94% 15,94%
Imobilizagdo do Patriménio Liquido 0,07% 0,00%
Imobilizagdo de recursos ndo correntes 0,04% 0,00%
Passivo Oneroso sobre o Ativo 33,37% 98,40%
indices de Liquidez 2016 2015
Liquidez Imediata 0,03 0,00
Liquidez Corrente 1,32 1,23
Liquidez Seca 0,48 1,23
Liquidez Geral 1,77 1,00
Indices de Rentabilidade 2016 2015
Rentabilidade do Patrimonio Liquido 9,19% 133,22%
Rentabilidade de Investimentos 4,01% 0,34%
Giro do Ativo 5,80% 0,00%
Margem Bruta 88,33% 0,00%
Margem Operacional 47,75% 0,00%
Margem Liquida 69,10% 0,00%

15. COVENANTS FINANCEIROS

Indices financeiros, apurados trimestralmente, com base nas Informac¢des Trimestrais consolidadas
divulgadas regularmente pela Emissora. Os limites foram estipulados como segue:

a) Razdo da Divida Liquida pelo LAJIDA ndo poderd ser superior a 5,0 em 3 apuragdes
trimestrais consecutivas;

b) Razdo da LAJIDA pelo Resultado Financeiro Liquido ndo podera inferior a 1,30 em 3
apuragdes trimestrais consecutivas

¢) Lucro Liquido ndo podera ser negativo durante 2 anos consecutivos;
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d) Indice de Liquidez Corrente ndo podera ser inferior a 0,90 em 3 apuragdes trimestrais
consecutivas; €

e) Patrimonio Liquido ndo podera ser negativo em qualquer apuragdo trimestral.

COVENANTS FINANCEIROS (Reais Mil)

2016
Divida Liquida / LAJIDA 4,95
LAJIDA / Resultado Financeiro Liquido - 4,64
Lucro Liquido 5.772.870
Indice de Liquidez Corrente 1,32
Patriménio Liquido 62.785.188

16. DAS INFORMACOES

O Agente Fiducidrio ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade, contidas nas informacgdes
divulgadas pela Emissora no exercicio de 2016. A Emissora enviou ao Agente Fiducidrio declaracdo de
adimpléncia relativa a prestac@o obrigatoria de informagdes.

O Agente Fiduciario informa que ndo atuou como agente fiduciario no exercicio de 2016 em outras
emissoOes, feitas pela propria companhia emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora.

17.DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

O Agente Fiduciario declara que se encontra plenamente apto a continuar no exercicio da funcdo de Agente
Fiduciario desta emissdo de debéntures da Emissora, na forma do disposto no artigo 68, § 1°, alinea “b” da
Lei n® 6.404/1976, bem como que ndo existe situacdo de conflito de interesses que impega o mesmo a
continuar a exercer a fungio, na forma do disposto no artigo 1°, inciso XII, do Anexo 15 da Instrugdo CVM
n° 583, de 20 de dezembro de 2016.

Rio de Janeiro, 05 de maio de 2017.

GDC Partners Servicos Fiduciarios DTVM LTDA.

Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, parte 3, bloco Itanhanga, sala 3.105, Barra da Tijuca
22.775-003 — Rio de Janeiro — RJ

Tel: (21) 2490-4305 / Fax: (21) 3269-2077

Ouvidoria: 0800-022-3062

E-mail: gdc@gdcdtvm.com.br
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Relatodrio dos auditores independentes sobre as demonstracdes financeiras

Aos Administradores e Acionistas da
GSP Properties S.A.
Sao Paulo - SP

Cpinido

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da GSP Properties S.A.
{"Companhia”) identificadas como controladora e consclidado que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as respectivas demonstra¢Ses do resultado, do resultado
abrangente, das mutag¢des do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais praticas
contabeis.

Opinido obre as demonstracdes contdbeis individuais

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras individuais acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira, da GSP
Properties 5.A. em 31 de dezembro de 2016, o desempenho individual de suas opera¢des e 0s seus
respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

Opinido obre as demonstracdes contdbeis consolidadas

Em nossa opinido, as demonstra¢des contdbeis consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira consolidada da
GSP Properties S.A. em 31 de dezembro de 2016, o desempenho consolidado de suas operacBes e os
seus fluxos de caixa consolidados para o exercicio findo naquela data, de acordo com as com as
prdticas contabeis adotadas no Brasil e normas internacicnais de relatdrio financeiro (“IFRS”)
aplicdveis a entidades de incorporag¢do imobilidria no Brasil, como aprovadas pelo Comité de
Pronunciamentos Contdbeis (CPC), pela Comissdo de Valores Mobilidrios {CVM) e pelo Conselho
Federal de Contabilidade [CFC).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢bes financeiras”. Somos
independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditcria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa

cpinido.
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Enfases

Orientacdo OCPL 04 editada pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis

Conforme descrito na Nota 2.1, as demonstragbes financeiras individuais (controladora) e
consolidadas foram preparadas de acordo com as prdticas contdbeis adotadas no Brasil. As
demonstragdes financeiras consolidadas preparadas de acordo com o IFRS aplicdveis a entidades de
incorporagio imobilidria consideram, adicionalmente, a Orientagdao OCPC 04 editada pefo Comité de
Pronunciamentos Contdbeis. Essa orientagido trata do reconhecimento da receita desse setor e
envolve assuntos relacionados ao significado e aplicagdo do conceito de transferéncia continua de
riscos, beneficios e de controle na venda de unidades imobhilidrias, conforme descrito em maiores
detalhes na Nota 2.1. Nossa opinido ndo estd ressalvada em rela¢io a esse assunto.

Transacdo com partes relacionadas

Conforme descrito na Nota 11, a Companhia possui saldo refevante de empréstimos a receber bem
como a pagar de partes relacionadas, efetuados de acordo com os termos e condigdes mencionadas
naquela nota explicativa, cujo resultado poderia ser diferente daquele que seria obtido caso o
empréstimo tivesse sido feito com partes ndo relacionadas. As demonstra¢des financeiras devem ser
lidas nesse contexto. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Cutras informagdes que acompanham as demonstragdes financeiras e o relatério do auditor

A administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o
Relatério da Administra¢do. Nossa opinido sobre as demonstra¢des financeiras n3o abrange o
Relatério da Administragdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusio de auditoria sobre esse
relatério. Em conex3o com a auditoria das demonstrac¢@es financeiras, nossa responsabilidade é a de
ler o Relatdrio da Administragdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma relevante,
inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtide na auditoria ou,
de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que hd distorgdo relevante no Relatdrio da Administracio somos requeridos a
comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da AdministragZo e da governanga pelas demonstragdes financeiras

A administragdo é responsdvel pela elabora¢do e adequada apresentagio das demonstraces
financeiras consolidadas e de suas controladas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboracdo de
demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro. Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagio
da capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional € 0 uso dessa base contdbil na elaboracio das
demonstraces financeiras, a no ser que a administra¢3o pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operag¢bes, ou n3o tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagdes. Os responsavels pela governanga da Companhia sdo agueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragcdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢io relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de
seguran¢a, mas ndao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢les relevantes existentes. As
distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as
decisBes econbmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como
parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional 2o longo da auditoria. Além
disso:

= ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢gdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgic relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver ¢ ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

» QObtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstdncias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

= Avaliamos a adequacdo das polfticas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeijs e respectivas divulgagtes feitas pela administracao.

® Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administra¢do, da base contahil de continuidade
operacional g, com base nas evidéncias de auditoria ohtidas, se existe incerteza relevante em relagio
a eventos ou condigdes que possam [evantar davida significativa em relagdo 3 capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar ateng¢do em nosso relatério de auditoria para as respectivas divuigagdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estio fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério,
Todavia, eventos ou condigoes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentagido geral, a estrutura e o conteludo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstragtes financeiras representam as correspondentes
transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagio adequada.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamas durante nossos trabalhos.

S30 Paulo, 07 de abril de 2017.

Audifisco Auditores Independentes
CRC 25P 002.135/0-1

-

Vander Bittencourt Ribeiro
Contador - CRC 1SP 159.513/0-3
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GSP PROPERTIES S.A.

Demonstragao do Resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 31 de dezembro de 2015
{Em reais)

2016 2015
Nota Controiadora  Consolidado (i) Controladora Consolidado
Receita 18 - 8.354.340 - -
Cuslo das vendas 19 - (974.901) - -
Lucro brute - 7.379.439 - -
{Despesas)} receitas
Comerciais - - - -
Gerais e administrativas 20 (1.135.000) (1.747.299) (415.951) (415.951)
Despesas com vendas 20 - {107.8638) - -
Outras receitas operacionais, liquidas 20 - 171,059 - -
Equivaléncia patrimoniai 4.230.124 - - -
Lucro operacional antes do resultado financeiro 3.095.124 5.695.331 (415.851) (415951)
Despesas financeiras 21 (a) (8.291.964) (11.507.731) (3.523.376) (3.523.376)
Receitas financeiras 21 (b) 9.667.980 9.801.367 4.105.376 4.105.376
Resultado financeiro 376.018 (1.708.364) 581.999 581.999
Lucro antes do imposto de renda e da contribuigao social 3.471.140 3.988.967 166.048 166.048
imposto de renda e contribuigdo sociai - correntes {170.287) (554.087) - -
Imposto de renda e contribuigao social - diferidos - 37.164 - -
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 3.300.853 3.472.044 166.048 166.048
GSP PROPERTIES S.A.
Demonstragao do Resultado Abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 31 de dezembro de 2015
(Em reais)
2016 2015
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Lucro liquido {prejuizo) do exercicio 3.300.853 3472.044 166.048 166.048
Outros resultados abrangentes - - - -
Resultado abrangente do exercicio 3.300.853 3.472.044 166.048 166.048
Atribuivel a:
Acionistas da Companhia 3.300.853 -
Participagao dos ndo controladores 171,191 -
3.472.044 -
Lucro por agdo atribuivel acs acionistas da Companhia
durante o exercicio (expresso em R$ por agio)
Agées em circulagio durante o exercicio 800 800 800 800
Lucro basico e diluido per lote de mil agées 4,126 4.340 208 208

(i) O resultado do exercicio cons olidado corresponde aos doze meses do exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 para a GSP Properties
S.A; para o periodo de dezmeses (margo a dezembro) do resultado das empresas GSP Life Boituva e Vaie das Aguas; e para o periodo de

um més (dezembro) do resuitado da GSP Life Ponta Grossa.

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracées financeira
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CNPJ/MF n® 20.729.319/0001-80
NIRE n® 3530046798-1

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA PRIMEIRA
EMISSAO PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
‘AGOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA, DA GSP PROPERTIES S.A., REALIZADA EM 28 DE
JULHO DE 2016.

1. Data, Hora e Local: Realizada em 28 de julho de 2016, as 11 horas, na
sede social da GSP PROPERTIES SA. ("Comgl anhia” ou “Emissora”), na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Alameda Vicente Pinzon, n°
173, 9° andar, Vila Olimpia.

2. Convocagdo: convocagdo dos Debenturistas mediante edital de
convocagao publicado nas edi¢des do Diario Oficial Empresarial e Gazeta de
Séo Paulo dos dias 20, 21 e 22 de jutho de 2016.

3. Presenga: Presenga dos Debenturistas FUNDAGAO REDE
FERROVIARIA DE SEGURIDADE SOCIAL - REFER e do Fl
MULTIMERCADO CREDIT CREDITO PRIVADO, representado por seu gestor
SERPROS FUNDO MULTIPATROCINADO, detentores da totalidade das
Debéntures em circulacdo (“Debéntures”). Estiveram presentes também a GDC
Partners Servigos Fiduciarios DTVM Ltda., na qualidade de Agente Fiduciario,
a Dias Costa A — Servigos Financeiros e Fiduciarios Ltda., na gualidade de

Agente de Monitoramento, e a Companhia.

4, Composicao da Mesa: Presidente: Sr. Arthur Simdes Nelo; Secretario:

Sr. Reynaido Galves Leal.

5. Ordem do Dia: Exame, discuss@o e volacdo da proposta de realizacdo

UCESP PROTOCOLO
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA PRIMEIRA EMISSAC PRIVADA DE DEBENTURES
SIMPLES, NAQ CONVER@%VEiS’ Em A{X}ES DA iS?’EC&& COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA

FIDEJUSSCRIA. DA GSP PﬁOF‘ERTiES SA RE&UZADA-EM”Z&DE JULHO DE 2016
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das seguinies mod.zﬁcagoes ;das, c‘aracter;séeqs das Debéntures: (i) substituicao

da GSP GOLDEN BOITUVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
pela GSP LIFE PONTA GROSSA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., na qualidade de fiduciante; (ii) Substituicdo do Empreendimento Alvo

GSP GOLDEN BOITUVA pelo Empreendimento Alvo GSP LIFE PONTA
GROSSA; {iii) Alteragao da taxa de Juros Remuneratérios das Debéntures, de

9% ao ano para 9,25% aoc ano, e a partir da data de 06/08/16 (exclusive); (iv)
Modificag@o das condigdes de Amortizagdo das Debéntures; (v) Transferéncia

do saldo do Fundo de Reserva para o e dispensa da obrigacdc de

recomposic@o do Fundo de Reserva;; (vi) Alteracdo das regras do Fundo de

Liquidez 1; (vii) Destinagédo, ao Fundo de Liquidez 1, dos valores mensais
recebidos do pagamento dos Direitos Creditorios que excederem a respectiva
parcela de pagamento de Remuneragdo e Amortizacao das Debéntures
daguele més, e apos atingido valor minimo do Fundo de Liquidez 1 disposto na
Escritura de Emissdo de Debéntures, os valores mensais recebidos do
pagamento de Direitos Creditérios deverdo ser destinados ao Fundo de
Reserva; (viii) Possibilidade de transferéncia de recursos do Fundo de Reserva
para o Fundo de Obras, contanto que haja deliberacdo prévia em Assembleia
Geral de Debenturistas nesse sentidoe; (ix) Transferéncia do saldo do Fundo de
Liquidez 2 para o Fundo de Obras, e extingdo do Fundo de Liquidez 2; (x)
Autorizagdo para celebragdo de quaisquer documentos que se fagam
necessarios para a formalizagdo do quanto deliberado; (xi) Outros assuntos de

interesse dos Debenturistas.

6. Deliberagdes: instalada a Assembleia, apés exame e discussdo das

matérias indicadas na ordem do dia, os Debenturistas deliberaram, por

unanimidade de votos e sem quaisquer restrigdes: (i} substituicao da GSP
GOLDEN BOITUVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade

limitada, com sede no Estado de Sao Paulo, na cidade de Boituva, na AC

b
Boituva, S/N, Bairro Centro, CEP 18550-970, inscrita no CNPJ/MF sob o n°/

13.301.191/0001-73, que figura na qualidade de fiduciante da Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios e de Cedente Fiduciante da Cessao Fiduciaria
de Contas, pela GSP LIFE PONTA GROSSA EMPREENDIMENTOS

<

L
g
-




ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA PRIMERA EMISSAQ PRIVADA DE DEBENTURES
SIMPLES, NAG CONVERS‘IVgiS Em AQ@ES- *BA ESPECJE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA
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IMOBILIARIOS LTBA,.SOCIedadeJ;m;tacia oqm sede no Estado do Parana, na
cidade de Ponta Grossa na Rua Coronel Dulczdlo n® 1317, 2° andar, sala 21,
Edificio Clinical Tower, CEP 84.0?0—280, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.530.252/0001-74; {ii) Substituigdo do Empreendimento Alvo GSP GOLDEN
BOITUVA  pelo empreendimento GSP LIFE PONTA GROSSA,
empreendimento imobiliario realizado no imdvel registrado junto ac 2° Cartorio
de Registro de Imoveis de Ponta Grossa, Estado do Parana, sob o nimero de
matricula n® 57.534, de propriedade da GSP LIFE PONTA GROSSA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., que ja foi langado
comercialmente em outubro de 2015, que passa a figurar como
Empreendimento Garantidor e como Empreendimento Alvo da Emisséao; (iii)
Alteraggdo da taxa de Juros Remuneratérios das Debéntures, que passara a ser
aferida da seguinte maneira: a partir da Data de Emisséo, as Debéntures fardo
jus & taxa de juros remuneratdrios de 9% (nove por cento} ao ano, conforme
inicialmente estabelecido na Escritura de Emissao de Debéntures, e a partir da
data de 06 de agosto de 2016 (exclusive), as Debéntures fardo jus & taxa de
juros remuneratorios de 9,25% (nove inteiros e vinte e cinco centésimos por
cento) ao ano; (iv) Modificagdo das condicbes de Juros Remuneratorios e
Amortizagdo das Debéntures, para que o valor dos pagamentos a serem
realizados nas Datas de Pagamento de 06.09.2016 a 06.08.2018 sejam
reduzidos a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) por debénture. A diferenca
referente & redugdo do valor dos referidos pagamentos sera acrescida nos
pagamentos das Debéntures a serem realizados nas Datas de Pagamento de
06.09.2018 a 06.09.2022, que tém seus valores de pagamento definidos em R$
117.835,50 (cento e dezessete mil, oitocentos e trinta e cinco reais e cinquenta
centavos) por debénture, a serem atualizados monetariamente; (V)
Transferéncia do saldo do Fundo de Reserva para o Fundo de Obras, e
dispensa da obrigagdo de recomposicdo do Fundo de Reserva pela
Companhia; (vi) Alteragao do regramento do Fundo de Liquidez 1, de modo a
permitir expressamente que os valores mantidos no Fundo de Liguidez 1
possam sobejar ao valor de 3 (trés) parcelas de pagamento de Remuneracgéo e
Amortizagéo das Debéntures, e alterar o prazo de recomposicdac do valor

minimo do Fundo de Liquidez 1 para 150 (cento e cinquenta) dias, a contar da

3
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data da ceiebragaq'dch" Ad;tamegto a Eséﬂ-tura de Emisséao e, para as futuras
utilizacdes dos recursos do ;—'uncTo de quuudez 1, o prazo de 120 (cento e vinte)
dias a contar da data das referidas utmzagoes, conforme o prazo solicitado
pelos Debenturistas nesta Assembleia; (vii) Destinacao ao Fundo de Liguidez 1
dos valores mensais recebidos na Conta Centralizadora a titulo de pagamento
dos Direitos Creditdrios que eventualmente excederem a respectiva parcela de
pagamento de Remuneracdo e Amortizagao das Debéntures daquele més, até
que os valores no Fundo de Liquidez 1 atinjam o minimo de 3 (irés) vezes o
valor equivalente a parcela de pagamentos de Remuneracdo e Amortizagéo
das Debéntures a vencer em 06 de agosto de 2016, sendo este o valor minimo
do Fundo de Liquidez 1 até 06 de agosto de 2018, conforme solicitado pelos
Debenturistas. A partir de 06 de setembro de 2018, o valor minimo do Fundo
de Liguidez 1 sera o equivalente a 3 (irés) parcelas de pagamentos de
Remuneragdo e Amortizacdo das Debéntures a época. Uma vez atingida tal
concentracao de valores no Fundo de Liquidez 1, os valores mensais recebidos
excedentes na Conta Centralizadora deverdo ser destinados ao Fundo de
Reserva, e poderdo ser utilizados pela Companhia tanto para o pagamento
parcial ou total das futuras parcelas das Debéntures quanto para a
recomposi¢ao do Fundo de Liquidez 1, contanto que tais pagamentos nio
prejudiquem a manutengo do Indice Minimo de Garantia da Emissao: (viii}
Possibilidade de transferéncia de recursos do Fundo de Reserva para o Fundo
de Obras pela Companhia, contanto que haja deliberacdo prévia em
Assembleia Geral de Debenturistas nesse sentido, conforme solicitagdo dos
Debenturistas; (ix) Transferéncia do saldo do Fundo de Liquidez 2 para o
Fundo de Obras, e consequente extingdo do Fundo de Liquidez 2; (x)
autorizag@o para celebragéo, pela Companhia, pelo Agente Fiduciario e pelo
Agente de Monitoramento dessa operagéo, de quaisquer documentos que se
fagam necessérios para a formalizagdo das deliberages acima; e (xi) diante
da solicitagdo dos Debenturistas acerca dos indices financeiros descritos nos

subitens (xxviii) a (xxxi) do item 10.1 da Clausula 10 da Escritura de Emissao, o

Agente Fiducidrio informou que enviara ainda hoje o calculo das referidas |

informagdes referentes ao 4° trimestre de 2015.

7
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Para fins de formajrziagao dgs -qlterago § éprovadas pela Assembleia Geral de
Debenturistas, serao celebrados adttamenfos aos Documentos da Operacao,

que refletirdo o contelido das deliberacdes na Emissao.

7. Definigdes: Para fins desta Assembleia Geral de Debenturistas, os
termos aqui iniciados em letra mailscula, quando ndo tiverem os seus
significados definidos nesta Ata, terdo os significados e definigdes que lhes sao

aplicados nos documentos que estruturaram a Emisséo.

8. Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado e inexistindo qualquer
outra manifestag&o, foi encerrada a presente Assembleia, da qual foi lavrada a
presente ata, achada conforme, aprovada por todos os presentes e também

assinada.

9. Assinaturas: Presidente da Mesa: Arthur Simdes Neto. Secretario:
Reynaldo Galves Leai. Debenturistas presentes: FUNDACAQ REDE
FERROVIARIA DE SEGURIDADE SOCIAL - REFER e FI MULTIMERCADO
CREDIT CREDITO PRIVADO, representado por seu gestor SERPROS
FUNDO MULTIPATROCINADO.

S&o Paulo, 28 de julho de 2016.

Confere com a original lavrada no livro préprio.
P

/ ; \\_,

Wﬁlete /i Reynaldo Galves Leal
‘ {

Presidente Y, Secretarso
S
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/GSP PROPERTIES S.A.

L{/Emissora
Nome maynalds Galves Lem Nome:

Pragidéncia :
Cargo: ©CFPF. 795.678.5858.87 Cargo:

/7
L ik ;"’{ [ AN {f&gm
GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiduciario

Nome: Juliana Vieira Cioni
Cargo: Procuradora

S

DIAS COSTA A - SERW@MNCEIROS E FIDUCIAR!OS LTDA.
Agente de Monitoramento
Nome: Fritz Anténio Bernardes Melo
Cargo: Procurador

FUNDACAO Rmsyﬁowiém DE SEGURIDADE SOCIAL — REFER
Debenturista titulaF de 5 Debéntures em circulagdo
Nome: Arthur Simdes Neto
Cargo: Procurador
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Fi MULTIMERCADE): CREDIT CREDITO PRIVADO, representado por seu
gestor SERPROS FUNDO MULTIPATROCINADO |
Debenturista titular de 5 Debéntures em circulagéo %
Nome: Anna Claudia Fernandes Gongalves
Cargo: Procuradora




JUGESP PROTOCOLO
2.279.458/16-1

M TR

IER

i

|
i

GSP PROPERTIES S.A.
CNPJ/MF 20,729.319/0001-60
NIRE n° 35300467981

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 25 DE OUTUBRO DE 2016.

DATA, HORA E LOCAL: Aos 25 dias do més de outubro do ano de 2016, as 10:30 horas, na

Alameda Vicente Pinzon, n° 173, 9° andar, Vila Olimpia, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
CEP: 04547-130.

PRESENCAS: Dispensada a convocagdo em razdo da presenca de acionistas representando a
totalidade do capital social da Companhia, nos termos do §4° do artigo 124 da Lei n® 6.404/76. Presente
acionistas titulares de 100% (cem por cento) do capital social da Companhia, conforme assinaturas
langadas no Livro de Presenga de Acionistas,

MESA.: Os trabalhos foram presididos pela Sr. Reynaldo Galves Leal, que convidou a mim, Thales
Robles Cordeiro Fernandes para secretarié-lo.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a: alteragio do objetivo social da Companhia.

DELIBERACOES: Dando inicio aos trabalhos € seguindo a ordem do dia, a Assembleia deliberou,
por unanimidade:

Alterar o objeto social da Companhia que passa a ser: de financiar e desenvolver os empreendimentos
imobilidrios (a) GSP Life Ponta Grossa, realizado no imdvel registrado junto ao 2° Cartorio de
Registro de Iméveis de Ponta Grossa, Estado do Parand, sob o niimero de matricula n° 57.534; (b)
GSP Life Boituva, a ser realizado no imével registrado junto ao Registro de Imoveis de Boituva,
Estado de Sdo Paulo, sob o niimero de matricula 578; ¢ (c) Loteamento Residencial Vale das Aguas,
a ser realizado no imével registrado junto ao Oficial de Registro de Imdveis de Itatiba, Estado de Sdo
Paulo, sob o niimero de matricula 41.518; e participagdo como s6cia ou acionista, no pais ou no
exterior.

LAVRATURA E LEITURA DA ATA: Dando, andamento aos trabalhos, o Presidente da mesa
ofereceu a palavra a quem dela quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou e niio houve mais
assuntos a tratar, foi encerrada a reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme,
foi assinada. -

ASSINATURAS: Reynaldo Galves Leal — Presidente da mesa; ¢ Thales Robles Cordeiro Fernandes
— Secretario da mesa.

Confere com o ori gina%ada em livro proprio.

- Sao Paulo, 25 de outubro de 2016.
VTN
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Thales’%rbﬁ;s@%M Fernandes

Presidenté da Assembleia Secrétario da Assembleia
E A







(Anexo I)

ESTATUTO SOCIAL
GSP PROPERTIES S.A.

(Assembleia Geral Extraordindria realizada em 25 de outubro de 2016)
ESTATUTO SOCIAL

DA
GSP PROPERTIES S.A.

ESTATUTO SOCIAL DA COMPANHIA GSP PROPERTIES S.A.

Capitulo I - Denominacio, sede, objeto e duracio

Artigo 1° - A GSP PROPERTIES S.A., ¢ uma sociedade andnima fechada, que se regera pelo
presente estatuto e pela legislagdo em vigor no que lhe for aplicavel.

Artigo 2° - A Companhia tem sede e foro na Alameda Vicente Pinzon, 173, 9° andar, Vila Olimpia,
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP: 04547-130, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio
Paulo, podendo ainda abrir filiais, escritdrios e representagdes em qualquer parte do territGrio nacional
ou no exterior, por deliberaggo dos acionistas representando a maioria do capital social.

Artigo 3° - A Companhia tem por objeto social financiar e desenvolver os empreendimentos
imobilidrios (a) GSP Life Ponta Grossa, realizado no imével registrado junto ao 2° Cartério de
Registro de Imdveis de Ponta Grossa, Estado do Parana, sob o niimero de matricula n® 57.534; )]
GSP Life Boituva, a ser realizado no imével registrado junto ao Registro de Iméveis de Boituva,
Estado de Séo Paulo, sob o nlimero de matricula 578; e (¢) Loteamento Residencial Vale das Aguas,
a ser realizado no imével registrado junto ao Oficial de Registro de Iméveis de [tatiba, Estado de Sio
Paulo, sob o nimero de matricula 41.518; e participagdo como sécia ou acionista, no pais ou no
exterior.

Artigo 4° - O prazo de duragdo da companhia ¢ de 10 (dez) anos a contar da presente data.

Capitulo II - Capital Social e Acdes

Artigo 3° - O capital social da Companhia ¢ de R$ 108.000.100,00 (cento e oito milhdes ¢ cem reais)
e se encontra dividido em 108.000.100 (cento e oito milhdes ¢ cem) agdes ordinarias, todas
nominativas, sem valor nominal e com direito a voto. Cada agéio ordinaria da direito a um voto nas
deliberagbes das Assembleias. As agBes que ndo forem integralizadas nos prazos fixados nas
Assembleias Gerais ou acordos de acionistas ndo implicarfo direito a voto ou outros direitos enquanto
ndo estiverem devidamente integralizadas.

Artigo 6° - Mediante deliberagdio da Assembleia Geral, poderdo ser criadas novas classes de agdes,
sendo que os acionistas terdo preferéncia para a subscrigio das novas ages na forma prevista em Lei.
Esse direito de preferéncia aplicar-se-4 igualmente na subscri¢do de quaisquer valores mobiliarios que
venha a ser emitidos pela Companhia.

Parsgrafo Unico ~ Os acionistas, para exercerem o direito de preferéncia nos aumentos de cap
Companhia, deverdo observar o prazo legal de 30 (trinta) dias.

Artigo 7° - Os certificados de agdes serdo assinados por dois diretores. 5



Artigo 8° - As agGes serfo indivisiveis em relaglio & companhia, a qual reconhecerd como titular de
direitos o acionista identificado em seus registros.

Artigo 9° - E autorizado aos acionistas gravarem as ag¢Oes com usufruto, reservando ao usufrutuério
inclusive o direito de voto, de acordo com o artigo 114 da Lei n° 6.404/76.

Artigo 10° - A Companhia poderd adquirir suas proprias agdes, nos termos do artigo 30, da Lei
6.404/76, especialmente para manté-las em tesouraria, para cancelamento, ou para posterior alienagio.

Artigo 11 - Fica expressamente vedada a emissfo de Partes Beneficirias.

Capitulo ITI — Assembleia Geral

Artigo 12 - A Assembleia Geral constitui um drgédo deliberativo da companhia, com poderes para
decidir sobre todos os negocios relativos ao objeto do Estatuto Social e tomar as resolug8es que juigar
convenientes a sua defesa e desenvolvimento.

Artigo 13 - As Assembleias Gerais serfio ordindrias e/ou extraordinarias. As Assembleias Gerais
ordindrias serdo realizadas nos quatro meses que se seguirem ao término do exercicio social, ¢ as
extraordindrias sempre que o interesse social assim o exigir.

Artigo 14 - As Assembleias Gerais serdo presididas pelo Diretor Presidente e, na sua auséncia, por
qualquer um dos demais Diretores, ou ainda, na auséncia de membros da Diretoria, as Assembleias
Gerais serfo presididas por qualquer acionista. O Presidente da Assembleia, por sua vez, convidara
outra pessoa, acionista ou nfo, para secretariar os trabalhos,

Artigo 15 - As Assembleias Gerais serdo convocadas pela Diretoria, ou acionista(s) que represente(m)
a maioria absoluta do capital votante da Companhia, com pelo menos 08 {oito) dias de antecedéncia,
informando o dia, hora e local da Assembleia, bem como com a indica¢do da ordem do dia. Ndo se
realizando a assembleia, serd publicado novo anuncie, de segunda convocagio, com antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias;

Artigo 16 - Independentemente do disposto no artigo 15°, sera considerada regularmente instalada a
Assembleia Geral em que comparecer a totalidade dos acionistas.

Artigo 17 - Os acionistas poderdo se fazer representar na Assembleia Geral por procuradores
devidamente constituidos para tanto. As procurages outorgadas por acionistas ndo poderfio ter
validade superior a 8 (oito) meses, e os documentos comprobatdrios de qualidade para representagio
deverdo ser depositados na sede da Companhia até o momento da abertura dos trabalhos da
Assembleia.

Artigo 18 - Somente poderdio participar das Assembleias Gerais os acionistas cujas agdes estejam!
registradas em seu nome no Livro de Registro de A¢Ses Nominativas até 48 (quarenta e oito) horas
antes da data da realizagfic da assembleia.

Artigo 19 - As deliberagbes da Assembleia Geral serfio tomadas por maioria de votos dos acionistas,
ressalvadas as hipGteses de quorum qualificado para certas matérias, previstas na Lei n® 6.404/76. Ndo
serdo computados 0s votos nulos ou em branco.



Capitulo IV — Administracéo

Artigo 20 - A companhia sera administrada por um Conselho de Administragéio e por uma Diretoria,
com os poderes conferidos pela lei aplicavel ¢ de acordo com este Estatuto Social. A Diretoria sera
composta por 02 (dois) membros, eleitos pelo Conselho de Administragdo para mandatos de 3 (trés)
anos, permitida a reeleigéo.

Artigo 21 - Cabera aos diretores ou aos procuradores por eles constituidos em nome da Companhia,
isoladamente, a pratica dos atos necessarios ou convenientes a administragdo da companhia em relagio
ao seu objeto social.

Artigo 22 - Os Diretores ficam dispensados de prestar caugéio como garantia pelo exercicio do cargo
de administragio e serfio investidos em seus cargos mediante assinatura da ata lavrada no livro de
Reunides da Diretoria.

Paragrafo Unico - Os Diretores ngo terdo direito 4 remuneracio.

Artigo 23 - A Diretoria podera nomear procuradores, em nome da sociedade, com as clausulas “Ad
Judicia” ou “Ad Negotia™.

Artigo 24 - A procuragio “Ad Negotia” devera ser outorgada para quaisquer fins, por tempo
determinado, nfo superior a 1 (um) ano, por meio de instrumento plblico e contendo poderes
especificos. A procuracio “Ad Judicia” sera outorgada para o foro em geral, por instrumento particular
e por tempo indeterminado.

Artigo 25 - No caso de safda definitiva do cargo de qualquer dos Diretores, a Assembleia Geral sera
convocada dentro de 30 (trinta) dias da data do evento para eleger um substituto, que completard o
mandato do Diretor substituido.

Artigo 26 - Compete a Diretoria:

a) Praticar os atos de sua competéncia conferida por Lei ou pelo presente Estatuto;
b) Fixar a orientagdo geral dos negdcios da companhia;

c) Aprovar o orgamento anual da companhia; e

d) Cumprir e fazer as deliberagdes tomadas em Assembleia Geral.

Artigo 27 - E vedado aos diretores obrigarem a companhia em operagdes estranha ao seu objeto social,
tais como: endossos, saques de favor, cartas de fianga, abonos, avais, contratos de responsabilidade
pessoal e exclusiva e documentos andlogos, sob pena de responsabilizagio pessoal do diretor
responsavel pelo compromisso contraido, devendo ressarcir a companhia se esta houver por bem
responder, onerando no caso sua retirada de resultados, bem como sua participagfo societéria.

Capitulo V — Conselho de Administracio

Artigo 28 - O Conselho de Administrago, 6rgéo de deliberagiio colegiada, composto por, no minimo,
3 (trés) membros efetivos, todos eleitos e destituiveis pela Assembleia Geral, os quais terfo mandato
unificado de 1 (um) ano, sendo permitida a reeleiggo. AN



§ 1° Os membros efetivos eleitos para do Conselho de Administragéio, escolherdo, entre eles, o
presidente do Conselho de Administragio.

§ 2° A substituicio dos membros do Conselho de Administragdo dar-se-a por deliberagiio da
Assembleia Geral, na forma prevista neste Estatuto, em caso de (i) rentincia ou destituicio de quaisquer
membros; € (ii) encerramento de seus respectivos mandatos.

§ 3° No caso de incapacidade ou impossibilidade de comparecimento do Presidente, suas fungGes serfio
exercidas pelo conselheiro que for por ele expressamente designado. Em caso de omissio do
Presidente, os membros presentes elegerdo entre eles um para presidir a reunido.

§ 4° No caso de vacancia de qualquer dos cargos de conselheiros suplentes, se houver, 2 Assembleia
Geral procederd ao preenchimento do(s) cargo(s) vago(s), observados os termos deste artigo 29.

§ 5°. Os membros do Consetho de Administragio ndo terdo direito 4 remuneragio.

§ 6° A Companhia arcard com as despesas dos membros do Consetho de Administragdo ocorridas no
exercicio de suas fungdes, conforme limites aprovados pela Assembléia Geral da Companhia.

Artigo 29 - O Conselho de Administrag8o realizard reunides ordinarias uma vez por trimestre, e,
extraordindrias, sempre que necessdrio, mediante convocagdo escrita feita por qualquer de seus
membros com, antecedéncia minima de 2 (dois) dias tteis, que sera acompanhada da respectiva
indicagio do enderego, data, hora e matérias que serfio objeto de deliberago e quaisquer documentos
necessarios a estas discussdes. As matérias discutidas em qualquer reunifio serio limitadas ao contetido
da pauta estabelecida para aquela reunido.

§ 1° As reunides do Conselho de Administragio serdo realizadas na sede da Companhia e serdio
validamente instaladas com a presenga de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos seus membros.

§ 2° As reunides serdo presididas pelo Presidente do Conselho de Administragio e secretariadas por
uma pessoa escolhida pelo Presidente.

§ 3° Serfio admitidas reunides e/ou participacSes de membros por meio de teleconferéncia ou
videoconferéncia, admitida sua gravacho. Tais participagBes serio consideradas como presenca
pessoal nas referidas reunides. Nesse caso, os membros do Conselho de Administracio que
participarem remotamente da reunido do Conselho poderfio expressar seus votos, na data da reunio,
por meio de carta ou fac-simile ou correio eletrdnico digitalmente certificado.

§ 4° Independentemente das formalidades prescritas neste Artigo 30, sera considerada regular a reunisio
a que comparecerem todos os membros do Conselho de Administragfo.

§ 5° Das reunides do Conselho de Administrag@o sera lavrada ata em livro préprio, assinada pelos
presentes, ¢ que sera registrada no livro de “Atas das Reunibes do Conselho de Administragio” e /—\
levada a arquivamento no Registro Piblico de Empresas Mercantis e publicada quando contiver /
deliberagio destinada a produzir efeito perante terceiros.

Artigo 30 - A aprovagdo de qualquer matéria pelo Conselho de Administragio serd efetuada po
maioria absoluta de votos dos seus membros sendo certo que todas as matérias abaixo sdo de
competéncia exclusiva do Conselho de Administragio, sem prejuizo de outras matérias previstas em
lei e neste Estatuto Social:

a) aprovar o plano de negécios da Companhia;
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b) elei¢do, reeleicio, destituicdo e substituicdo dos Diretores da Companhia;
c) a aprovagio do orgamento anual da Companhia;

d) aprovagdo de qualquer despesa fora do curso ordinario dos negdcios sociais e nfio prevista no
orgamento anual aprovado para o exercicio em questdo ¢ que exceda, em uma tinica operagdo ou em
uma série de operages correlatas, o valor de R$500.000,00 (quinhentos mil reais);

€) deliberagédo sobre a realizagfo, alteragdo e/ou rescisio de operagdes e negoécios de qualquer
natureza entre a Companhia e qualquer parte relacionada dos acionistas e da Companhia, ndo prevista
originalmente, no plano de negécios;

1] deliberagdio sobre a concessdo de empréstimos, inclusive por meio da aquisi¢do de debéntures,
assumir divida de terceiro, prestar garantias fidejussdrias e/ou reais a obrigacSes de controladas e de
terceiros ou praticar outros atos em beneficio exclusivo de suas controladas e/ou terceiros; e

2) aquisigdo ou alienagdo, sob qualquer forma, de quaisquer participages da Companhia em
outras sociedades, bem como a associagio da Companhia, sob qualquer circunstincia, com outras
sociedades, inclusive mediante a constituigfio de "joint venture", associag@o, consdrcio ou arranjos
semelhantes com terceiros.

Artigo 31 - Os membros do Conselho de Administragdo desempenhario suas fungdes de acordo com
o melhor interesse da Companhia e de acordo com os padrdes estabelecidos pela legislagéo brasileira.

Capitulg VI - Conselho Fiscal

Artigo 32 ~ O Conselho Fiscal, somente se instalard a pedido de acionista na forma e condi¢des
previstos em Lei e serd composto por 3 (trés) membros efetivos e igual numero de suplentes, pessoas
naturais, residentes no pais, legalmente qualificadas com mandato até a primeira Assembleia Geral
Ordindria que se realizar apds a eleigdo. O Conselho Fiscal, quando instalado, ters as atribuigSes
previstas em lei, sendo indelegaveis as fungdes de seus membros.

Artigo 33 - Os membros do Conselho Fiscal somente ndo fardo jus 4 remuneracdo.

Capitulo VII - Exercicio Social

Artigo 34 - O exercicio social coincidird com o ano civil. Ao final de cada exercicio social, em 31 de
dezembro, levantar-se-4 as demonstragBes financeiras exigidas por Lei, que serfo submetidas a
Assembleia Geral Ordinéria, juntamente com a proposta de destinagfio do lucro do exercicio.

Pardgrafo unico. As demonstragdes financeiras da Companhia serio auditoria por auditores
independentes registrados perante a Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM.

Artigo 35 - Fica, todavia, facultado 4 companhia o levantamento de balango ou balancetes
intermediarios e declarar dividendos dos lucros verificados, todas as vezes que houver conveniéneia
aos interesses sociais. A distribuicdo de lucros podera ser determinada mensalmente pelos Diretores,
ou em qualquer outro periodo, de acordo com a capacidade financeira e os resultados obtidos.

Artigo 36 - Do resultado do exercicio serdio deduzidos, antes de qualquer participagio, os prejuizos

acumulados e a provisdo para imposto de renda. Y
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Capitulo X — Disposi¢des Gerais

Artigo 47 - A Companhia observara as disposi¢des constantes de acordo de acionistas arquivado na
sua sede social, inclusive quando da votago em Assembleia Geral, conforme estabelecido neste
Estatuto Social.

Artigo 48 - Permanecerdo 4 disposigdo dos acionistas na sede da Companhia os contratos com partes
relacionadas, os acordos de acionistas e eventuais contratos que estabelegam programas de opgdes de
aquisi¢do de agdes ou de outros titulos ou valores mobilidrios de emissdo da Companhia.

Artigo 49 - A Companhia tem o compromisso formal de, no caso de abertura de seu capital, aderir a
segmento especial da BM&FBovespa que assegure, no minimo, os niveis diferenciados de préaticas de
governanga corporativa previstas neste Estatuto Social, o que devera ser previamente aprovado em
assembleia geral.

Artigo 50 - Os casos omissos ou duvidosos deste Estatuto Social serfio resolvidos pela Assembleia
Geral, a eles aplicando-se as disposi¢Ges legais vigentes,

—
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